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REPUBLIKA HRVATSKA

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
OPCINA TOPUSKO

KLASA: 372-04/26-01/02
URBROJ: 2176-18-01-26-1
Topusko, 17.3.2026. godine

Na temelju Clanka 31. Statuta Opéine Topusko (“SluZbeni vjesnik™broj103/23 i 7/25) i ¢lankal0. Uredbe o
kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa i projekata od interesa za opée
dobro koje provode udruge (Narodne novine 26/15 i 37/21), Opéinsko vijeée Opéine Topusko na 6.
sjednici odrzanoj 17.3.2026., donijelo je

ODLUKU
0
davanju u zakup opéinskih prostora udrugama i ustanovama

1. OPCE ODREDBE )
Clanak 1.

Ovom se odlukom utvrduju uvjeti, mjerila i postupci za davanje u zakup poslovnih prostora,
sklonista, stambenih i drugih prostora u vlasni$tvu ili na upravljanju Opéine Topusko (u dalinjem tekstu:
opéinski prostori) udrugama i ustanovama.

Odredbe ove odluke koje se odnose na udruge odgovarajuce se primjenjuju i na druge organizacije
civilnoga drutva (zaklade, privatne ustanove, vjerske zajednice i druge neprofitne organizacije, kako je to
definirano Uredbom o kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa i projekata
od interesa za opce dobro koje provode udruge (u daljnjem tekstu: Uredba).

Op¢inski prostori daju se u zakup sukladno moguénostima Opéine Topusko, uz posebnu paznju da
se racionalno koriste svi op€inski prostori.

Clanak 2.

Opcinski prostori daju se u zakup osobama iz ¢lanka 1. ove odluke javnim natjeGajem.
I[znimno, bez objavljivanja javnog natjeaja opéinski prostor moze se dati u zakup neposrednom
pogodbom:
— kada nepredvideni dogadaji obvezuju Opéinu Topusko da u suradnji s osobama iz ¢lanka 1.ove
odluke Zurno djeluje (op¢inski prostor se u tom slu¢aju daje u zakup na rok do godinu dana);
— kada se opcinski prostor daje u zakup osobi iz ¢lanka 1. ove odluke kojoj su zakonom, drugim
propisom ili aktom dodijeljene odredene javne ovlasti (npr. Hrvatski Crveni kriz, dobrovoljna
vatrogasna drustva i dr.);

— kada se opcinski prostor daje u zakup osobama iz Clanka 1. ove odluke kojih je osnivaé ili
suosniva¢ Opcina Topusko;

— kada se opdinski prostor daje u zakup pravnoj osobi, a prostor je uvjet za prijavu na natjecaj
provedbe EU projekta od zna¢aja za Opéinu (odluka o financiranju odnosno sklapanje ugovora o
dodjeli bespovratnih sredstava za projekte i programe financirane iz fondova EU-a u propisanim
rokovima, uvjet je za stupanje na snagu ugovora o zakupu);



— za vrijeme obnove i/ili sanacije opéinskih prostora, zakupniku koji koristi taj prostor moZe se dati
u zakup, do zavrSetka radova, a ne duZe od roka na koji je ugovor o zakupu sklopljen, drugi
opcinski prostor.

Clanak 3.

Uvjeti za davanje u zakup opéinskog prostora neposrednom pogodbom iz ¢lanka 2. stavka 2. ove
odluke su:
- osoba iz €lanka 1. ove odluke mora biti upisana u Registar udruga Republike Hrvatske ili u
drugi odgovarajuéi registar i imati registrirano sjediSte u Opéini Topusko;
- osoba iz ¢lanka 1. ove odluke mora biti upisana u Registar neprofitnih organizacija, osim
javnih ustanova (ako je primjenjivo);
- osoba/osobe ovlastene za zastupanje osobe iz €lanka 1. ove odluke moraju biti u mandatu;
- osoba iz ¢lanka 1. ove odluke mora uredno placati doprinose i poreze te druga davanja prema
drzavnom proracunu i prora¢unu Opcine Topusko;
- osoba iz ¢lanka 1. ove odluke mora voditi transparentno financijsko poslovanje;
- da se protiv osobe iz ¢lanka 1. ove odluke i osobe ovlaStene za zastupanje osobe iz ¢lanka 1.
ove odluke ne vodi kazneni postupak.
Osobe iz ¢lanka 1. ove odluke kojih su osnivaéi ili suosnivaéi druge jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, ne moraju imati registrirano sjediste u Op¢ini Topusko.

Clanak 4.

Postupak za davanje op¢inskog prostora u zakup neposrednom pogodbom pokrece se podnoSenjem
zahtjeva i potrebne dokumentacije za davanje u zakup opcinskog prostora neposrednom pogodbom Opéini
Topusko.

Zahtjeve za zakup prostora neposrednom pogodbom razmatra povjerenstvo za davanje u zakup
opéinskih prostora iz €lanka 8. ove odluke i predlaZe opéinskom nacelniku Opéine Topusko (u daljnjem
tekstu: nacelnik) davanje opéinskog prostora u zakup.

Naéelnik donosi zaklju¢ak o davanju opéinskog prostora u zakup.

Na temelju na¢elnikova zakljuka sklapa se ugovor o zakupu opéinskog prostora.

II. RASPISIVANJE I OPCI UVJETI JAVNOG NATJECAJA
Clanak 5.

O raspisivanju i objavi javnog natje¢aja za davanje u zakup op¢inskih prostora (u daljnjem tekstu:
javni natje¢aj), na prijedlog Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Topusko, odlu¢uje Nacelnik zakljuckom.
Zakljuéak iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrZi:
— popis opc¢inskih prostora za davanje u zakup;
— natje¢ajnu dokumentaciju (tekst javnog natjecaja, obrasce, dokaze koji se podnose uz prijavu i dr.);
— podatak o objavi i rok za podnoSenje prijava.
Zakljucak iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe sadrZavati i:
— namjenu koristenja opéinskog prostora.
Namjena se odreduje prema iskazu interesa prijavitelja i/ili prema javnim potrebama u Opc€ini
Topusko.
Javni natjedaj s cjelokupnom natjetajnom dokumentacijom objavljuje se na internetskoj stranici
Op¢ine Topusko.

Clanak 6.

Tekst javnog natje¢aja obavezno sadrzi: podatke o opéinskom prostoru (adresu, povrSinu i visinu
zakupnine), vrijeme na koje se opéinski prostor daje u zakup, podatke tko moZe sudjelovati u natjecaju,
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uvjete za prijavu na natjecaj, sadrzaj prijave, nadin prijave, rok i mjesto podnoSenja prijave, upute za
prijavitelje, kriterije i mjerila za bodovanje, uputu o pravu prigovora na Prijedlog liste prvenstva za davanje
u zakup pojedinog op¢inskog prostora, obavijest o potpisivanju ugovora o zakupu opcinskog prostora te po
potrebi i druge uvjete i podatke.

Clanak 7.

Prijava mora biti podnesena u roku odredenomu javnom natje€aju koji ne moze biti kra¢i od 10 ni
duzi od 30 dana od objave javnog natjecaja.

Prijavitelji ¢ije su prijave podnesene izvan natje¢ajnog roka i/ili su nepotpune, kao i oni koji ne
ispunjavaju uvjete odredene ovom odlukom, neée biti uvrSteni na Prijedlog liste prvenstva za pojedini
opéinski prostor.

Clanak 8.

Postupak davanja op€inskih prostora u zakup osobama iz Clanka 1. ove odluke provodi
povjerenstvo za davanje u zakup opéinskog prostora (dalje u tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo osniva i imenuje nacelnik.

Povjerenstvo ima tri ¢lana.

Zadaée povjerenstva su: razmatranje zahtjeva za davanje u zakup op¢inskog prostora neposrednom
pogodbom, otvaranje zaprimljenih prijava na natje¢aj, utvrdivanje koje prijave ispunjavaju uvjete natjeCaja,
razmatranje i bodovanje prijava koje ispunjavaju uvjete natjeCaja sukladno kriterijima i mjerilima za
bodovanje, te sastavljanje Prijedloga liste prvenstva za davanje u zakup pojedinog op€inskog prostora.

Clanak 9.

Clanovi povjerenstva moraju biti upoznati s popisom prijavitelja.
U sludaju saznanja da se nalazi u sukobu interesa, Clan povjerenstva je obvezan o tome odmah
izvijestiti ostale ¢lanove te ¢e biti izuzet iz postupka ocjenjivanja prijava.
O rjeSavanju sukoba interesa odlucuje nacelnik.
U slu€aju izuzeca ¢lana, nadelnik imenuje zamjenskog ¢lana.

IIL. UVJETI JAVNOG NATJECAJA ZA DAVANJE U ZAKUP OPCINSKOG PROSTORA
Clanak 10.

Uvijeti javnog natjecaja su:

1. prijavitelj mora biti upisan u Registar udruga Republike Hrvatske ili u drugi odgovarajuéi registar i
imati registrirano sjediSte u Opéini Topusko, osim osoba iz €lanka 3. stavka 2. ove Odluke;

2. osoba/osobe ovlastene za zastupanje su u mandatu;

3. prijavitelj mora potivati naGelo transparentnosti u podru¢ju financijskog izvjeStavanja na nacin da,
sukladno propisima o financijskom poslovanju i raunovodstvu neprofitnih organizacija, imaju,
putem Registra neprofitnih organizacija, javno objavljen godiSnji financijski izvjeStaj ili drugi
financijski dokument za godinu koja prethodi objavi Javnog natjeCaja, osim ako to nije u
suprotnosti s posebnim propisom;

4. prijavitelj mora uredno plaéati doprinose i poreze te druga davanja prema drZzavnom proracunu i
prora¢unu Op¢ine Topusko;

5. protiv prijavitelja i osobe ovlastene za zastupanje prijavitelja ne vodi se kazneni postupak;

6. prijava na Javni natje¢aj sadrZi sve podatke, dokumentaciju i popunjene obrasce odredene javnim
natjecajem.

Ako se za zakup op¢inskog prostora zajednicki prijavljuju dva ili viSe prijavitelja, svi prijavitelji
moraju ispunjavati uvjete iz ovog ¢lanka.
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Prijava na natjecaj mora sadrzavati:

Clanak 11.

1. izvadak iz matinog registra u koji je prijavitelj upisan;

2. dokaz da su osoba/osobe ovladtene za zastupanje u mandatu - ako to nije razvidno iz izvatka iz

mati¢nog registra;

3. dokaz o upisu u Registar neprofitnih organizacija (ako je primjenjivo);

4. ispunjene, potpisane i ovjerene obrasce navedene u natjetajnoj dokumentaciji;

5. izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga prijavitelja §to ju je izdala nadlezna
porezna uprava Ministarstva financija, ne starije od 30 dana od dana podnoSenja prijave;

6. potvrda o nepostojanju duga s osnove potraZivanja Opcine Topusko;

7. uvjerenje da se protiv prijavitelja i osobe ovlaStene za zastupanje prijavitelja ne vodi kazneni

postupak, ne starije od 30 dana od dana podnoSenja prijave;

8. presliku financijskog izvje$¢a za prethodnu godinu (za obveznike dvojnog i jednostavnog

knjigovodstva) s peatom o zaprimanju nadleznog tijela;
9. druge dokaze i dokumentaciju propisanu natje€ajem.

Prijava se podnosi iskljuéivo na obrascu koji je sastavni dio natje¢ajne dokumentacije.

Clanak 12.

Kriteriji i mjerila za bodovanje pristiglih prijava na natje€aj su:

a) Broj ¢lanova prijavitelja u trenutku raspisivanja natjecaja:
1 — 10 ¢lanova 1 bod
11 - 50 ¢lanova 3 boda
50 — 100 élanova 5 bodova
100 i viSe ¢lanova 7 bodova
b) Ostvarene financijske potpore za projekte/programe u posljednje dvije godine:
iz proratuna Opc¢ine Topusko [ 4 boda
iz EU fondova i programa 3 boda
iz drzavnog proraduna 2 boda
iz Zupanijskog proratuna 2 boda
c) Ostvarena priznanja i nagrade u posljednjih 5 godina:
medunarodna 3 boda
drzavna 2 boda
Op¢ine Topusko 2 boda
d) Prethodno ulaganje u uredenje opéinskog prostora koji je predmet natjeaja (u posljednjih 5

godina) uéinjeno uz odobrenje Opéine Topusko (u smislu svih preinaka u opéinskom prostoru koje se ne

mogu odnijeti iz opéinskog prostora):

od 500 do 3000 eura 2 boda
od 3000 do 5000 eura 6 bodova
vise od 5000 eura 10 bodova
e) Programske aktivnosti i druStveni znacaj aktivnosti organizacije:

Prijavitelj se mora odluciti za najviSe dvije programske aktivnosti koje ¢e opisati. Opisuju se programske
aktivnosti tijekom proteklih 5 godina na temelju kojih povjerenstvo utvrduje druStveno znaenje djelovanja
organizacije bodovima od 1 do 5. Procjenu kvalitete svake programske aktivnosti boduju svi €lanovi

povjerenstva.

Povjerenstvo dodjeljuje bodove prema sljede¢im mjerilima:

[ programske aktivnosti koje ukljucuju rad u zajednici (pruzanje socijalnih

| 1-5bodova



usluga, organiziranje javnih programa, edukacije, radionice, dnevni boravci te
sudjelovanje u manifestacijama u organizaciji Opéine Topusko ili TZ Opéine
Topusko)

programske aktivnosti zagovaranja za opée dobro (zagovaranje politika zaStite
okolisa, unapredenje demokratskih procesa, zagovaranje za ljudska prava, 1 - 5 bodova
zagovaranje radni¢kih prava, unapredenje Zivotnog standarda i sl.)
programske aktivnosti kulturno-umjetni¢kog stvaralastva i provodenja javnih
kulturno-umjetni€kih programa (produkcija kulturno-umjetnic¢kog sadrZaja, 1 - 5 bodova
organizacija izlozbi i javnih izvedbi)

f) Plan zakupa.... &5 T ...1 - 5 bodova

Ovisno o kalaktenstlkama prostora, u na’g eca_|u mozZe biti zatrazen i plan zakupa prostora.

Plan zakupa sastoji se od najviSe tri stranice teksta. Svaki ¢lan povjerenstva zasebno boduje plan zakupa u
rasponu od 1 do 5 bodova. Prijavitelj mora u planu opisati na koji na¢in planira organizirati aktivnosti koje
su relevantne za javne potrebe Opcine Topusko.

Plan zakupa ocjenjuje svaki ¢lan povjerenstva zasebno, i to prema sljedec¢im mjerilima:
osiguravanje Sto vece iskoristivosti prostora 1 - 5 bodova
relevantnost ponudenih aktivnosti za javne potrebe Opéine Topusko 1 - 5 bodova
uklju¢ivanje drugih aktera u povremeno koristenje zakupljenog prostora za

. 1 - 5 bodova
javne potrebe

Bodovi po to¢kama e) i f) ovog ¢lanka dodjeljuju se kao prosjecna vrijednost svih bodova koje su
dodijelili pojedina¢ni ¢lanovi/Elanice povjerenstva u zadanom rasponu.

Povjerenstvo je duzno uz zapisnik o bodovanju priloziti kratko pisano obrazloZenje za dodijeljene
bodove po kriterijima iz to¢aka ¢) i f).

Na temelju zbroja bodova za svakog prijavitelja povjerenstvo utvrduje Prijedlog liste prvenstva za
dodjelu op¢inskog prostora u zakup.

Clanak 13.

Ako dva ili viSe prijavitelja imaju jednak broj bodova, prednost na listi prvenstva ima onaj
prijavitelj koji je ostvario viSe bodova po kriteriju iz élanka 12. tocke f) ove Odluke.

Clanak 14.

Prijavu za davanje u zakup jednog opcinskog prostora koji planira koristiti viSe prijavitelja u
suradnji/partnerstvu podnosi samo jedan prijavitelj koji smatra da na javnom natjeaju moZze ostvariti
najveci broj bodova sukladno kriterijima i mjerilima iz ¢lanka 12. ove Odluke, s tim da svi partneri moraju
dostaviti dokaz o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 10. ove odluke.

IV. PRIJEDLOG LISTE PRVENSTVA ZA DAVANJE U ZAKUP OPCINSKOG PROSTORA
Clanak 15.

Nakon izvrSenog bodovanja prijava i utvrdivanja Prijedloga liste prvenstva za davanje u zakup
pojedinog opc€inskog prostora, povjerenstvo ¢e na internetskoj stranici Opcéine Topusko javno objaviti
Prijedlog liste prvenstva za davanje u zakup pojedinoga op¢inskog prostora s brojem bodova po pojedinom
kriteriju te ukupan broj bodova.

Na Prijedlog liste prvenstva za davanje u zakup pojedinog opéinskog prostora prijavitelji mogu
uloziti prigovor naéelniku, putem Jedinstvenog upravnog odjela, zbog redoslijeda na listi reda prvenstva ili
zbog neuvrdtavanja na listu reda prvenstva, u roku od 8 dana od dana objavljivanja Prijedloga liste
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prvenstva.
QOdluka naéelnika o prigovoru je konaéna.
Konaénu listu prvenstva za davanje u zakup pojedinoga opéinskog prostora utvrduje nacelnik.
Nacelnik moZe na prijedlog povjerenstva odluciti da se ne prihvati nijedna prijava.
Nacelnik moZe zaklju¢kom ponistiti cijeli javni natjecaj ili pojedinu lokaciju iz javnog natjecaja
bez obzira na prijedlog povjerenstva.

V. SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU OPCE ODREDBE
Clanak 16.

Na temelju konaéne liste prvenstva, odnosno zakljucka iz ¢lanka 4. ove odluke, sklapa se ugovor o
zakupu opéinskog prostora (u nastavku: ugovor).

Ako prijavitelj koji je ostvario najvise bodova za pojedini op¢inski prostor ne pristupi sklapanju
ugovora, povjerenstvo predlaze nacelniku sljedeceg prijavitelja s kona¢ne liste prvenstva za taj prostor.

Ugovor se sklapa na rok od 5 godina.

U slucaju kada se zakupnik prijavljuje na poziv/natje¢aj za dodjelu bespovratnih sredstava za
projekte i programe financirane iz fondova EU ili nacionalnih sredstava koji za uvjet dodjele bespovratnih
sredstava traze dokaz o pravu na dugotrajni zakup op¢inskog prostora, sa zakupnikom se moze sklopiti
dodatak ugovoru kojim ¢e se odrediti vrijeme trajanja ugovora sukladno uvjetima poziva/natjeCaja, o Cemu
zaklju€ak donosi nacelnik.

Odluka o financiranju odnosno sklapanje ugovora o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte i
programe u propisanim rokovima uvjet je za stupanje na snagu dodatka ugovora iz stavka 4. ovog Clanka.

Clanak 17.

Ugovor osim zakonski odredenog sadrzaja mora sadrzavati i:

— odredbu o razlozima i uvjetima za otkazivanje ugovora u slu¢aju krSenja ili neizvriavanja odredbi
ugovora te odredbu o raskidu ugovora;

— odredbu o tome da zakupnik ne moZe preuredivati op¢inski prostor bez prethodne pisane suglasnosti
Opcine Topusko;

— odredbu kojom se zakupnik obvezuje opéinski prostor predati u posjed Op¢ini Topusko slobodan od
osoba i stvari istekom roka, odnosno istekom otkaznog roka ili raskidom ugovora;

— odredbu da nije dozvoljen podzakup treéim osobama, osim u slucajevima predvidenim ovom
Odlukom;

— odredbu da ako je ugovor sklopljen s vise zakupnika, oni za sva dugovanja koja proizlaze iz zakupa
opéinskog prostora odgovaraju solidarno.

Clanak 18.

Zakupnik koji je odustao od zakupa opéinskog prostora ne ostvaruje pravo na dodjelu drugog
opéinskog prostora tri godine od dana odustanka.

Clanak 19.

Ustanovi kojoj je osnivag ili suosniva¢ Opcina Topusko mozZe se odobriti davanje dijela opéinskog
prostora u podzakup.

Clanak 20.

Zakupnina se odreduje u visini od 10 % cijene zakupa odredene Odlukom o visini zakupnine za
poslovne prostore u vlasnistvu Op¢ine Topusko.

Ustanovama kojih je osnivac ili suosnivaé Op¢ina Topusko, opéinski prostor moze se dati u zakup
bez zakupnine za vrijeme dok je Opéina Topusko osniva¢ odnosno suosnivac.

Za vrijeme uredenja opéinskog prostora da bi se priveo namjeni, u trajanju do 3 mjeseca, zakupnik
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nije duZan placati zakupninu za zakup opéinskog prostora.
Rezijske troskove (struja, vode i ostalo), snose same udruge, odnosno ustanove.

Clanak 21.

Istekom roka zakupa zakupniku se op€inski prostor dan u zakup na temelju javnog natje¢aja moze
ponovno dati u zakup jo§ jedanput najduze na period trajanja prvog ugovorenog zakupa, bez provodenja
javnog natje¢aja za davanje u zakup, pod uvjetom da je zakupnik dodijeljeni opcinski prostor koristio
sukladno ugovoru i uredno izvr§avao ugovorne obveze i dostavio opisno izvje$ée o kontinuiranom
djelovanju odnosno provodenju projekata i programa u prostoru tijekom ugovornog razdoblja te i dalje ima
potrebu za tim prostorom.

Zahtjev za ponovnu dodjelu opcéinskog prostora u zakup podnosi se Jedinstvenom upravnom
odjelu, najkasnije 30 dana prije isteka ugovora o zakupu opéinskog prostora.

Zaklju¢ak o ponovnoj dodjeli op¢inskog prostora u zakup bez provodenja javnog natje¢aja donosi
nacelnik.

Clanak 22.

Zakup op¢inskog prostora moZe prestati i prije isteka ugovorenog roka, otkazom ugovora.

Op¢ina Topusko moZe otkazati ugovor ako zakupnik:

— poslije pisane opomene Opéine Topusko koristi opéinski prostor suprotno ugovoru ili mu nanosi
znatnu Stetu koriste¢i ga bez duZzne paznje;

— ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana pisane opomene Op¢ine Topusko;

— onemoguéi Opéini Topusko nesmetanu kontrolu koristenja opéinskog prostora, odnosno ne pruzi
na uvid svu potrebnu dokumentaciju;

— vrsi preinake opcinskog prostora bez pisanog odobrenja Opcine Topusko;

— op¢inski prostor daje u podzakup, osim u sluc¢ajevima iz élanka 19. ove Odluke;

— ne koristi opéinski prostor bez opravdanog razloga duze od 60 dana.
Otkazni rok je 30 dana.
Po isteku otkaznog roka, zakupnik je duZan isprazniti prostor od osoba i stvari, u protivnom e

Op¢éina pokrenuti postupak prisilnog iseljenja o trosku zakupnika.

VI. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 23.
Ovu odluku provodi Jedinstveni upravni odjel Opéine Topusko.
Clanak 24.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u SluZzbenom vjesniku.




